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Sachdarstellung

I. Anlass zur Aufstellung eines Bebauungsplans (siehe auch S. 2 d. Begrindung)

Die Fa. AST Arbeitssicherheit & Technik beabsichtigt, thren Betrieb in das Plangebiet zu
verlagern. Zusatzlich soll die Fa. Maurer Veranstaltungstechnik im Plangebiet
angesiedelt werden. Das Betriebsgeldnde der Fa. AST befindet sich derzeit im Ortsteil
Herrlingen und weist keine Flachenreserven fur die notwendigen Erweiterungen auf. Die
Fa. Maurer Veranstaltungstechnik belegt derzeit Mietflichen im Gewerbegebiet
Dornstadt LerchenbergstraBe Ost, die ebenfalls keine Erweiterung der Firmenaktivitst
ermdéglichen.

Den beiden Firmen ist daran gelegen, ihre Betriebe in raumlicher Nahe zu ihren
Wohnorten in Blaustein Dietingen anzusiedeln. Nach einer Priifung méglicher Standorte
innerhalb der Gemarkungen von Markbronn und Dietingen sind als Ergebnis die
Flurstlicke des Geltungsbereiches fur die Verlagerung und Ansiedlung vorgesehen.

Die Fa. AST beabsichtigt, ihr Schulungszentrum fiir Arbeitstechnik auszuweiten.
Vorgesehen sind an 2 Tagen in der Woche Schulungen mit etwa 10 Teilnehmern sowie
einmal pro Monat ein Kurs mit etwa 20 bis 40 Teilnehmern. Dabei werden Schulungen
an Baumaschinen sowie an elektrisch betriebenen Krénen durchgefiihrt.

Die Fa. Maurer Veranstaltungstechnik installiert Licht- und Musikanlagen fir
Grofveranstaltungen. Fir den Transport der Anlagen sind zumeist LKWs mit einem
Gewicht von 7,5 t erforderlich, gelegentlich werden auch Sattelziige genutzt.

Die Betriebszeiten bewegen sich etwa zwischen 7.00 Uhr morgens und 18.00 Uhr
abends. Tatigkeiten zur Nachtzeit einschlieBlich Liefervorgénge sind nicht vorgesehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft durch Produktionsabldufe und das
betriebliche Verkehrsaufkommen sind dabei nicht zu erwarten.

Il. Ziel und Zweck der Planung

Das Flurstick Nr. 522 liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Markbronn - Dietingen" und ist als "Flache fir die Landwirtschaft —
Streuobstwiese" festgesetzt. Das Flurstiick Nr. 521 ist bislang dem AuRenbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens und als
Voraussetzung der baurechtlichen Genehmigung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Festsetzung
eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO. In seinem Geltungsbereich ersetzt der
aufzusteliende Bebauungsplan die Festsetzungen des bislang rechtskraftigen
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Markbronn - Dietingen".



Im Rahmen des Verfahrens wird eine integrierte Griinordnungsplanung, der
naturschutzrechtliche Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB, eine Umweltprifung mit
einem Umweltbericht im Sinne von § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB sowie eine
Artenschutzprufung gemaR § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
erarbeitet.

Streuobstwiese urspriinglich als Ausgleichsflache fur das bestehende Gewerbegebiet
angelegt. Der geplante Wegfall muss wiederum angemessen ausgegiichen werden.

Ill. Fldichennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Uim als gewerbliche Bauflache
und mit einem geringeren Anteil als Fliche fiir die Landwirtschaft mit der
Zweckbestimmung Streuobstwiese dargestellt. Im Bereich der Flache fir die
Landwirtschaft wird ergénzend eine geplante Erweiterung des
Landschaftsschutzgebietes dargestelit.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundziige der
Bodennutzung ohne parzellenscharfe Abgrenzungen dar. Eine maRvolle
Uberschreitung des dargestellten Umfangs der Baufiichen ist somit vertretbar und
méglich. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan im Sinne von §
8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

VI. Beschlussantrag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,,Erweiterung Gewerbegebiet
Markbronn® im Ortseil Markbronn beantragt die Verwaltung, folgendes zu beschlieRen:

1) Fur den im beiliegenden Lageplan v. 02.10.2012 dargestellten Bereich wird nach
§ 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan aufgestelit. MaRgebend ist der
abgegrenzte, aufgestellte Geltungsbereich It. Plan vom 02.10.2012.

2) Zur Darlegung und Erbrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
wird aufgrund § 3 Abs. 1 BauGB eine vorgezogene Birrgerbeteiligung
durchgefiihrt, wobei den Biirgern drei Wochen lang Gelegenheit gegeben wird,
sich zu der Planung zu &uflern. Gleichzeitig erfolgt eine Anhdrung der Trager
offentlicher Belange zur Vorentwurfsplanung.

3) Zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes und des Umweltberichts wurde das
Buro fur Stadtplanung Dipl. Ing. Erwin Zint beauftragt.
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A. Stadtebaulicher Teil

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Ulm gewerbliche Baufliche und mit einem geringeren Anteil
als Flache fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Streucbstwiese dargestellt. Im
Bereich der Flache fUr die Landwirtschaft wird ergénzend eine geplante Erweiterung des
Landschaftsschutzgebietes dargestelit.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundziige der der Boden-
nutzung ohne parzellenscharfe Abgrenzungen dar. Eine mafvolle Uberschreitung des darge-
stelliten Umfangs der Baufiachen ist somit vertretbar und méglich. Der Bebauungsplan kann
somit aus dem Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

2. Anlass und Ziel der Planung, Planerfordernis

Die Fa. AST Arbeitssicherheit & Technik beabsichtigt, ihren Betrieb in das Plangebiet zu ver-
lagern. Zusétziich soll die Fa. Maurer Veranstaltungstechnik im Plangebiet angesiedelt wer-
den. Das Betriebsgeldnde der Fa. AST befindet sich derzeit im Ortsteil Herrlingen und weist
keine Flachenreserven fur die notwendigen Erweiterungen auf. Die Fa. Maurer Veranstal-
tungstechnik belegt derzeit Mietflichen im Gewerbegebiet Dornstadt Lerchenbergstrale Ost,
die ebenfalls keine Erweiterung der Firmenaktivitdt ermdéglichen.

Den beiden Firmen ist daran gelegen, ihre Betriebe in rdumlicher Nahe zu ihren Wohnorten
in Blaustein Dietingen anzusiedeln. Nach einer Prifung méglicher Standorte innerhalb der
Gemarkungen von Markbronn und Dietingen sind als Ergebnis die Flurstiicke des Geltungs-
bereiches fur die Verlagerung und Ansiedlung vorgesehen.

Die Fa. AST beabsichtigt, ihr Schulungszentrum filr Arbeitstechnik auszuweiten. Vorgesehen
sind an 2 Tagen in der Woche Schulungen mit etwa 10 Teilnehmern sowie einmal pro Monat
ein Kurs mit etwa 20 bis 40 Teilnehmern. Dabei werden Schulungen an Baumaschinen so-
wie an elektrisch betriebenen Kranen durchgefihrt.

Die Fa. Maurer Veranstaltungstechnik installiert Licht- und Musikanlagen fiir GroRveranstal-
tungen. Fir den Transport der Anlagen sind zumeist mit LKWs mit einem Gewicht von 7,5 t
erforderlich, gelegentlich werden auch Sattelziige genutzt.

Die Betriebszeiten bewegen sich etwa zwischen 7.00 Uhr morgens und 18.00 Uhr abends.
Téatigkeiten zur Nachtzeit einschliellich Liefervorgénge sind nicht vorgesehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft durch Produktionsabldufe und das betriebliche
Verkehrsaufkommen sind dabei nicht zu erwarten.

Das Flurstlick Nr. 522 liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Markbronn - Dietingen” und ist als "Flédche fir die Landwirtschaft — Streuobstwiese" festge-
setzt. Das Flurstiick Nr. 521 ist bislang dem Auflenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.
Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens und als Voraussetzung der baurechtli-
chen Genehmigung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ziel des Bebau-
ungsplanverfahrens ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO. In sei-
nem Geltungsbereich ersetzt der aufzustellende Bebauungsplan die Festsetzungen des bis-
lang rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Markbronn - Dietingen”

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt in Hanglage auf einem Plateau zwischen dem stidwestlich angrenzen-
den "Gewerbegebiet Markbronn - Dietingen" und der ca. 120 m entfernten, nordwestlich ge-
legenen Ortslage von Dietingen. Westlich des Geltungsbereiches besteht in ca. 90 m Entfer-



Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Markbronn" Begriindung, stidtebaulicher Teil

nung das Wohngebiet Kreuzécker Ost. Im siudwestlich angrenzenden Gewerbegebiet beste-
hen die Betriebsanlagen der Firmen Abbundzentrum Ulm GmbH und Holzbau Muller GmbH.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine terrassierte Flache, die aus extensiv genutztem
Grinland besteht und mit Obstbidumen bestanden ist. Die Béschungen zu den angrenzen-
den Flachen sind mit Bdumen und Strduchern dicht bewachsen. Im studwestlichen Randbe-
reich befindet sich ein Holzstall. Eine Holzhitte ist zudem im siid&stlichen Plangebiet vor-
handen.

Auf dem Flurstlck Nr. 522 besteht die Altlastflache ,Altablagerung Lauscker 1%, die sich auch
Uber die Flurstiicke Nr. 524 und 524/1 der angrenzenden Betriebsflichen des "Gewerbege-
biet Markbronn - Dietingen" erstreckt.

Der Geltungsbereich ist derzeit Gber den unbefestigten Feldweg Fl.st. 533 erschlossen, der
im Norden in Ortsrandlage an die K 7379 (Pappelauer Strafe) anbindet und parallel zur
KreisstralRe verlauft.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundsticke Fl.st. Nr. 521
und 522 sowie Teilflichen der Fl.st. Nr. 523 (unbefestigter Feidweg) und der Pappelauer
Stralle (K 7379 und weist eine GroRe von ca. 8.234 m? auf.

4. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet wird fur gewerbliche Nutzungen zur Ansiedlung der Fa. AST Arbeitssicher-
heit & Technik GmbH sowie die Fa. Maurer Veranstaltungstechnik entsprechend ihren be-
trieblichen Anforderungen entwickelt. Durch geeignete bauliche und landschaftsgestalteri-
sche Manahmen wird eine Einbindung des Standortes an die bestehende Lage und das
Landschaftsbild sichergestelit.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Gewerbegebietsfliche festgesetzt. Der
liberbebaubare Bereich wird durch Baugrenzen bestimmt. Es ist ein Baufenster vorgesehen,
dass in West-Ost- Ausrichtung an der breitesten Stelle etwa 115 m und in Nord-Siig-
Ausrichtung maximal etwa 62 m misst. Die Bebaubarkeit des Gewerbegebietes wird mit Ge-
baudehdhen bis 10,0 m bei Flachdichern und bis 12,5 m bei einer Ausbildung mit Pultd&-
chern erméglicht. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mittels einer im Nordwesten neu
anzulegenden Zufahrt, die an die K 7379 anbindet. Nach Norden und Osten wird die Gewer-
befldche durch mind. 5,0 m breite private Grinflichen eingerahmt.

5. Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung .
Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird aufgrund der vorgesehenen Bebau-
ung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,
- Betriebstankstellen sowie
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fir Betriebsangehorige
und Bereitschaftspersonen zuldssig, die den Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnet sind.
Die Wohnungen missen dem Gewerbebetrieb gegentiber Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sein.

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVOQ (Vergniigungsstatten) ist entsprechend § 1
Abs.& BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. Bei Ver-
gnugungsstatten besteht grundsétzlich die Gefahr, dass sie zu erheblichen Stérungen und
Beléstigungen fiir die vorgesehenen Anlagen und Betriebe sowie zu einer Beeintrachtigung
des Gebietscharakters fuhren kénnen. Fur diese Nutzungen bestehen im Gemeindegebiet
besser geeignete Standorte.
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Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird eine Vorausset-
zung zur Verlagerung der beiden Betriebe und damit zur Sicherung und Weiterentwicklung
der handwerklichen und gewerblichen Struktur der Gemeinde Blaustein geschaffen. Damit
kénnen die Betriebe umgesiedelt werden und eine langfristige Sicherung ihres Standortes
auch der &rtlichen Arbeitspldtze in Wohnortndhe erméglicht werden.

Nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriick-
sichtigen. Die nachstliegende schitzenswerte Nutzung mit der Wohnbebauung Im Brihi
weist an der engsten Stelle einen Abstand von ca. 120 m und zum Wohngebiet Kreuzacker
Ost von ca. 90 m zu der vorgesehenen gewerblichen Bebauung auf. Zwischen den Wohnge-
bieten und dem Gewerbegebiet bestehen landwirtschaftliche Ackerflachen bzw. eine gestal-
tete Griin- und Freiflache.

Bei der Fa. AST finden an 2 Tagen in der Woche Schulungen mit ca. 10 Teilnehmern sowie
einmal pro Monat ein Kurs mit etwa 20 bis 40 Teilnehmern statt. Dabei werden Schulungen
an Baumaschinen sowie an elektrisch betriebenen Krinen durchgefiihrt. Firr die Anlieferung
von schweren Baumaschinen findet gelegentlich eine Anlieferung bzw. Abfiihr durch Tiefla-
der statt. Ein regelméfiger Schwerlastverkehr zum Firmengrundstiick ist nicht erforderlich.

Die Fa. Maurer Veranstaltungstechnik installiert Licht- und Musikanlagen filr Groveranstal-
tungen. Der Transport der Anlagen wird zumeist mit LKWs mit einem Gewicht von 7,5t an
drei Tagen pro Woche durchgefuhrt. Zusétzlich findet eine Anlieferung an zwei Tage pro
Monat statt.

Die Betriebszeiten bewegen sich etwa zwischen 7.00 Uhr morgens und 18.00 Uhr abends.
Tatigkeiten zur Nachtzeit einschlieRlich Liefervorgénge sind im nicht vorgesehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen fur die Nachbarschaft sind aufgrund der bestehenden Abstinde sowie
durch die Produktionsablédufe und das betriebliche Verkehrsaufkommen sind dabei nicht zu
erwarten.

Die Gemeinde Blaustein ermdéglicht mit dem Gewerbegebiet die Verlagerung von bestehen-
den ortlichen Betrieben. Die Gewerbegebietsflache innerhalb des Geltungsbereiches weist
eine Grofte von ca. 1,07 ha auf.

5.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) und die
max. zuléssige Hohe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO auf die Obergrenze fur Gewer-
begebiete von 0,8 festgelegt. Die max. zuldssige Grundflachenzahl kann auf den Gewerbe-
gebietsflachen durch die Anlage von Stellplatzen, Garagen, sonstigen Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie durch sonstige, versiegelungspflichtige Lager- und
Rangierflachen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 tiberschritten
werden. Dadurch wird die notwendige Rangierfléche fur die Lieferfahrzeuge und die Pkw
Stellplatze mit ihren jeweiligen Zufahrten im Plangebiet gesichert.

Diese Erhdhung der GRZ (iber die Obergrenze von 0,8 geméR § 17 Abs. 1 BauNVO wird auf
Grund des Grundstlickszuschnittes und der konkreten Anforderungen der anzusiedelnden
Firmen ermdglicht. Durch die geringe Grundstlicksbreite wirde sich bei Einhaltung des vor-
gegebenen Wertes von 0,8 eine wesentliche Erschwerung der zweckentsprechenden, ge-
werblichen Grundstlcksnutzung ergeben.

Die zulassige Héhe der baulichen Anlagen (OK) wird als relative Hshe tber dem Bezugs-
punkt mit einer Hochstgrenze bestimmt. Die Oberkante der baulichen Anlagen fiir das Bau-
feld wird bei einer Flachdachausbildung auf maximal 10,0 m Héhe festgesetzt. Pultdzicher
kénnen mit einer Neigung bis zu 15° und einer maximalen Héhe von 12,5 m errichtet wer-
den. Bezugspunkt ist dabei die Oberkante der der fertigen Erdgeschossfubodenhéhe (EFH-
F). Die EFH-F darf maximal 30 cm (ber dem naturlich anstehenden, bergseitigen Geléndeni-
veau liegen.
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Die Festsetzungen zur Gebdudehdhe ergeben sich aus der erforderlichen Innenraumhéhe
der Lager- und Betriebshallen sowie den entsprechenden Méglichkeiten zur Dachausbildung.
Bei der Fa. AST ist ein Innenkran vorgesehen, der eine Raumhéhe von mind. 9,0 m erforder-
lich macht.

Zusatzlich ist zuldssig, dass technisch erforderliche Aufbauten die zuldssige Gebdudehdhen
auf maximal 5 % der Dachflache um bis zu 1,50 m Uiberschreiten durfen. Die Dachaufbauten
miissen dabei mindestens 2,0 m von der &uferen Dachkante nach innen versetzt sein.

Mit den Festsetzungen der Grundflichenzahl und der maximal zuléssigen Héhe der bauli-
chen Anlagen wird eine Bebauung erméglicht, die sich an die Eigenart der stidlich anschlie-
Benden gewerblichen Bebauungsstruktur anpasst und die fur die projektbezogene Entwick-
lung erforderlichen Geb&udetypen erméglicht.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Da-
bei dirfen bauliche Anlagen in offener Bauweise ohne Langenbegrenzung errichtet werden.
Hiermit wird der Rahmen gegeben, Gebaude flexibel fir unterschiedliche betriebliche Belan-
ge errichten zu kdnnen.

Die Oberbaubaren Grundsticksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. FUr die Bebauung wird ein Baufenster vorgesehen, welches eine dem jeweiligen
Vorhaben entsprechend flexible Bebauung erméglicht. Die Baugrenzen halten zur Kreisstra-
Re K 7379 einen Mindestabstand von 15 m ein. Zu den am nérdlichen und éstlichen Rand
gelegenen Grunflachen wird von den Baugrenzen ein Abstand von 2,0 m und zur sudlichen
Plangebietsgrenze ein Abstand von 2,5 m eingehalten.

Baulichen Anlagen und Garagen sind mit Ausnahme von Einfriedungen sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauN-
VO und Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen innerhalb der festgesetzten Ge-
werbegebietsflachen errichtet werden.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die (bergeordnete Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt Uber die westlich verlaufende
Kreisstrale 7379 (Pappelauer Strale). Die Pappelauer Strale ist mit einer Breite von 6,0 m
fir das zuséatzliche, durch das Vorhaben verursachte Verkehrsaufkommen ausreichend di-
mensioniert.

Die ErschlieBung des Plangebietes Uber die Kreisstrale K 7379 ist erforderlich, da es hin-
sichtlich der verkehrlichen ErschlieBung keine angemessene Alternative gibt. Im Rahmen der
Planung wurden mehrere ErschlieBungsalternativen untersucht. Die Variante mit einer Er-
schliefung Uber den vorhandenen Feldweg und dessen Anbindung an die K 7379 am Orts-
rand von Dietingen wirde ein im Vergleich zum Vorhaben unverhaltnismaBig hohen Er-
schlieBungsaufwand bedeuten. Der Zufahrtsbereich mlsste erweitert werden, um die not-
wendigen Kurvenradien fur LKW zu erméglichen. Der bislang unbefestigte Feldweg wére auf
einer Lange von etwa 130 m vollstéandig auszubauen. Dieser hohe ErschlieRungsaufwand
hatte insgesamt zur Folge, dass das Vorhaben aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten auf den
daflr vorgesehenen Flurstiicken nicht umzusetzen wére.

Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis wird deshalb eine direkte Zufahrt
zur K 7379 realisiert. Mit der Herstellung einer neuen Zufahrt kénnen die zur Ein- und Aus-
fahrt erforderlichen Sichtfelder und die Schleppkurven im vorgesehenen Bereich eingehalten
werden. Eine zur Anbindung an die K 7379 erforderliche Sondernutzungserlaubnis wird beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis beantragt.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen
Zur Grunordnung wird festgesetzt, dass Teile der bestehenden Bepflanzung auf der nérdli-
chen und &stlichen Béschung erhalten werden. Somit kénnen die vorhabenbedingten Eingrif-

5



Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Markbronn" Begrindung, stadtebaulicher Teil

fe in die Grunbesténde minimiert werden. Zusétzlich wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass je 500 m? angefangener Uberbauter Grundstiicksflache ein standortheimischer Laub-
baum gepflanzt werden muss. Durch die grinordnerischen Festsetzungen kann eine ausrei-
chende Ein- und Durchgriinung des Plangebietes erreicht werden.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bebauung verursacht zum Teil erhebliche und nachhaltige Eingriffe in die Schutzguter
Boden, Flora, Fauna sowie Landschaft und erfordert einen Ausgleich. Das Vorhaben verur-
sacht einen externen Kompensationsbedarf in Héhe von 119.016 Biotoppunkten.

Die zum Ausgleich erforderlichen Kompensationsmanahmen werden bis zum Entwurf des
Bebauungsplans hin festgelegt.

5.7 Infrastrukturversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und elektrischer Energie wird durch die beste-
henden Netze sichergestellt. Die Schmutzwasserentsorgung kann durch die Verlangerung
der bestehenden Leitung erfolgen.

Anfallende, gering verschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen und privaten Ver-
kehrsflachen sind je nach Beschaffenheit des Bodenaufbaus zu versickern oder zuriickzuhal-
ten und gedrosselt abzuleiten. Damit wird ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet,
wof(ir 8kologische als auch dkonomische Griinde sprechen. Das bestehende Kanalsystem
wird damit nicht weiter belastet und so werden Erweiterungen der Kanile und Regenwas-
serbehandlungsanlagen nicht erforderlich.

Zum Schutz des Grundwassers ist dabei sicherzustellen, dass die Versickerung nicht in Be-
reichen mit belasteten Auffiillungen stattfindet. Auch ist eine Retention von Niederschlagen
in Bereichen mit belasteten Auffilllungen nicht zulassig. Daher ist im Bereich der geplanten
Sickeranlagen eine Entfernung bzw. ein Austausch der belasteten Auffilllungen notwendig.

5.9 Altlasten

Im Untergrund des Flurstiicks Nr. 522 befindet sich die Altlastenflache "Altablagerung Lau-
&cker |". Bei der Altlast handelt es sich um eine Altablagerung in einem ehemaligen Stein-
bruch, der als Deponie der Gemeinde Markbronn bis 1975 sowie im Anschluss durch die
Gemeinde Blaustein bis 1980 genutzt wurde. Die Verfilllung wurde mit Hausmill und haus-
millahnlichen Stoffen, verunreinigtem Bauschutt und unbelastetem Erdaushub durchgefiihrt.
Daher sind alle Boden- und Aushubarbeiten fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumen-
tieren. Samtliches Aushub- und Bodenmaterial ist auf Auffalligkeiten hin zu untersuchen und
zu separieren sowie Uber zugelassene Fachbetriebe einer fachgerechten Behandlung, Ver-
wertung oder Entsorgung zuzufithren. Durch einen begleitenden Gutachter ist sicherzustel-
len, dass angetroffene Aufflllungen volistdndig und sachgerecht entfernt werden.

5.10 Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung der Neubauten im Plangebiet werden Gestaltungsanforderungen nach § 74
der Landesbauordnung als ortliche Bauvorschriften in Form einer eigenstindigen Satzung
festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen werden fur die Gestaltung der Dachflschen, der
Freiflichen sowie von Werbeanlagen und Automaten festgesetzt.

6.0 Flachen- und Kostenangaben
6.1 Fldchenbilanz

Geltungsbereich ca. 8.234 m? (100,0 %)
davon: Gewerbegebiet ca. 7.010m? { 85,1 %)
private Grinflachen (Erhaltungsgebot) ca. 1.083m?2 ( 13,2 %)
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 141m? ( 1,7%)
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6.2 Kostenangaben

Der Gemeinde Blaustein entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Die Kosten fiir
den Bebauungsplan, die neue Zufahrt zum Plangebiet sowie die intenen ErschlieRungs-
mafnahmen werden von den anzusiedelnden Firmen getragen.
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B. Umweltbericht

1. Vorbemerkungen

1.1 Bestand und Planung

Das Plangebiet besteht aus einer extensiv genutzten Wiese, die mit Obstbdumen bestanden
ist. Die Flache ist weitgehend eben. Zu den Nachbargrundstiicken sind Béschungen vorhan-
den, die mit Strduchern und Baumen z.T. dicht bewachsen sind. An westlichen Rand ist ein
unbefestigter Feldweg vorhanden, der nordwirts parallel zur K 7379 verléuft.

Das Plangebiet wird im Suden und Osten durch Acker- und Gehélzflachen begrenzt. Im Sii-
den schliefit das Gewerbegebiet Markbronn an. Im Westen wird das Plangebiet durch die
Kreisstralte K 7379 begrenzt.

Eine detailiierte Beschreibung der zu behandelnden Schutzgiter erfoigt in den nachfolgen-
den Kapitein.

Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand

Biotoptyp (LUBW-Nr.) ' Flache m?
Fettwiese extensiv (33.41) 4.810
Gehoize (41.10) 1.805
Fichtengehdlz {59.40) 435
Brombeergestripp (43.11) 445
Brennesselbestande (35.11) mit Staudenknéterich (35.30) 10
Graserdominierte, ausdauernde Ruderalvegetation (35.64) 385
Artenarmes Grinland (Stral3enbegleitgriin; 33.60, 33.70) 180
Feldweg unbefestigt (60.24) 50
Vollversiegelte Flachen (60.10) 110
Obstbaume (45.40c) Ca. 20 St.
Summe 8.230

Das Vorhaben hat zum Ziel, im Plangebiet eine gewerbliche Bebauung durch Festsetzung
eines Gewerbegebietes zu realisieren. Zur Umsetzung wird der Bebauungspian "Erweiterung
Gewerbegebiet Markbronn" aufgestelit.

Die Fa. AST Arbeits- und Sicherheitstechnik GmbH sowie die Fa. Maurer Veranstaltungs-
technik aus Dornstadt beabsichtigen, ihre Betriebe auf die Flurstiicke des Geltungsbereiches
zu verlagern.

Der bebaubare Bereich wird durch Baugrenzen definiert, die ein sinzelnes, zusammenhan-
gendes Baufenster bilden. Innerhalb des Baufensters sind bis zu 10,0 m hohe Gewerbebau-
ten mit Flachdachern bzw. max. 12,50 m hohe Gebaude mit Pultdachern und einer Neigung
von max. 15 ° zulassig. Fulwege und ebenerdige PKW-Stellplatze sind aus wasserdurchlas-
sigen Belagen herzustelien. Es wird eine dezentrale Versickerung unbelasteter Niederschla-
ge vor Ort bzw. eine Retention und gedrosselte Ableitung der Niederschlige vorgegeben. Im
Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachdécher mit Ausnahme der Bereiche fir Photovol-
taikanlagen zu begrtinen sind. Nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen sind landschaftsgart-
nerisch zu begriinen.

Es ist vorgesehen, im Bereich der Bdschungen Bodenaufflllungen durchzufiihren, um die
nutzbare Gewerbefliche zu vergréRemn. Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden Teile der auf den Bschungen vorhandenen standortheimischen Gehélze zum
Erhalt festgesetzt. Dazu sind ergénzende Pflanzungen vorgesehen. Eine ausreichende Ein-
griinung des Gewerbegebietes nach Nord und Ost kann somit gesichert werden.

Die Zufahrt erfolgt Gber eine neu herzustellende Anbindung an die K 7379. Die dazu erfor-
derlichen freien Sichtfelder missen von Bepflanzungen freigehalten werden.
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Die Planung sieht folgende Fldchennutzung vor:
Tabelle 2: Flachenbilanz Planung

Biotoptyp (LUBW-Nr.) Fliche m?
Gewerbeflachen (60.10): 7.010 x GRZ 0,9 6.310
Gartenfldchen (60.60): 7.010x 0,2 700
Geholze Erhalt (41.10}): 595
Pflanzung Geholze (41.10): 490
Vollversiegelte StraRenverkehrsflache (60.10): 135
Summe 8.230

1.2 Rechtsgrundiagen

Fir den Bebauungsplan ist gemaR § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der als Ent-
scheidungsgrundlage bei der Abwagung dienen soll. In dem vorliegenden Bericht wird eine
Eingriffs-Ausgieichsbilanzierung integriert. Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB sepa-
rater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Far das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Die Eingriffsre-
gelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von Manahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen berticksichtigt. Als Beurteilungs-
und Ermittiungsgrundlage der Eingriffe in die Schutzglter wird die Okokontoverordnung
(OKVO) des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg heran-
gezogen. Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestelit.

1.3 Ubergeordnete und tangierte Planungen
Regionalplan
Der Regionalplan Donau-lller macht zum Plangebiet keine relevanten Aussagen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Baufldche und als landwirt-
schaftliche Flache mit der Zweckbestimmung Streubostwiese dar. Zudem ist fiir einen Teil-
bereich des Plangebietes eine Erweiterung des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes
dargestelit.

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Markbronn*“

Das Flurstlick Nr. 522 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Markbronn -
Dietingen" als Flache fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese dar-
gestellt.

2. Betrachtungsraum und Methodik

2.1 Riumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der Groenordnung, der Eingriffsintensitét des Vorhabens und der Sensibilitat des
Naturraums sind alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen und
somit untersuchungsrelevant. Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit/Erholung), Tiere,
Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima, Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kultur- und Sachgii-
ter sowie deren Wechselwirkungen untereinander werden in vorliegendem Umweltbericht
beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Tiere, Wasser, Klima, Luft und Landschaft Uber die Grenzen des Plangebietes hin-
aus. Fur die Schutzgtter Pflanzen, Boden, Kultur- und Sachgiter ist das Plangebiet als Un-
tersuchungsraum ausreichend. Der Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite
der Folgen durch die Errichtung des Gewerbegebietes.
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2.2 Methodik

im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Be-
lange inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und dargestellt. Dabei werden alle vor-
handenen relevanten Daten zu den Umweltschutzgitern herangezogen. Mitte August 2012
erfolgte eine Begehung der Flachen und eine Kartierung der vorgefundenen Biotoptypen.

Auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach der OkokontoVO Baden-
Wiurttemberg bearbeitet. Eine Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung hiift der Offentlich-
keit, die wesentlichen Umweltauswirkungen beurteilen zu kénnen. Werden durch das Vorha-
ben artenschutzrechtliche Belange beriihrt, so wird diesen nach Méglichkeit durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitit begegnet.

3. Beschreibung der Umweltbelange und Planungsauswirkungen
3.1. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf
die jeweiligen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbau-
ung der Flachen dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkraum ergibt sich dabei aus der
Reichweite der erheblichen Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbe-
lange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nach-
folgend beschrieben.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Blickpunkt steht die Bedeutung des Plangebietes fir die Funktionen Wohnen, Wohnum-
feld, Gesundheit und das Wohlbefinden.

Zu den Wohngebieten im Westen ist die Flache weitgehend durch das Relief verdeckt. Nach
Suden ist das Plangebiet durch die auf den Boschungen wachsenden Bdumen und Striu-
chern verdeckt, so dass keine Blickbeziehungen in Wohngebiete bestehen. Durch die exten-
sive Pflege steht das Gras meist hher, so dass auch keine besonders gute Zuganglichkeit
in die Flache gegeben ist. Die Bedeutung des Plangebietes flr die Funktionen Wohnen,
Wohnumfeld oder Gesundheit und Wohlbefinden ist dementsprechend gering.

Vorbelastung
Im Plangebiet bestehen entlang der K 7379 Larmbelastungen durch den Automobilverkehr.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben werden die Streuobstwiese und Teile der Gehslzbestande bebaut. Auf-
grund der Lage abseits der Wohngebiete und die untergeordnete Bedeutung firr die Funktio-
nen Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit und Wohlbefinden sind durch die Neubebauung kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erkennbar.

Larmemissionen, welche erhebliche Stérungen in den Wohngebieten Dietingens verursa-
chen, sind aufgrund von Bauarbeiten oder durch die geplanten gewerblichen Nutzungen
ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden somit insgesamt als
nicht erheblich beurteilt.

3.1.2 Pflanzen und Biologische Vielfalt
Die potenziell natUrliche Vegetation im Plangebiet ist Hexenkraut- oder Zittergras-Waldmei-
ster-Buchenwald (Galio odorati-Fagetum). Dieser Waldtyp wirde sich langfristig einstellen,
wenn der Einfluss des Menschen aufhért.
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Baumarten:
Fagus sylvatica, Quercus robur, Quercus petraea, Fraxinus excelsior, Acer pseudoplatanus,
Ulmus glabra, Carpinus betulus, Sorbus aucuparia, Taxus baccata, Alnus glutinosa, Prunus

avium.

Straucharten:
Corylus avellana, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum, Cormnus sanguinea, Euonymus

europaeus, Viburnum opulus.

Der reale Gehdlzbewuchs auf den Béschungen variiert z.T. stark. Auf der nérdlichen Bo-
schung in Richtung Dietingen findet sich im westlichen Bereich ein dichter, standortheimi-
scher Bewuchs (41.10). Vorherrschende Baume sind Salix caprea und Prunus avium, die
Strauchschicht vor allem aus Cornus sanguinea, Rubus fruticosus, Salix caprea, und Prunus
spinosa gebildet. Nach Osten wird der Bewuchs von einer einreihigen Fichten-
Stangenholzreihe (Picea abies; 59.40) abgeldst. Die Fichten stehen auf der Béschungsober-
kante, hangabwarts schlieit ein Brombeer-Gestripp (43.11) an, aus dem einzelne kleinere
und teils abgéngige Apfel- und Walnuss-Bdume (45.30b) wachsen. Das Brombeergestriipp
geht ostwérts in eine grasreiche, ausdauernde Ruderalflur Gber (35.64).

Der &stliche Bbschungsbereich wird vorwiegend durch standortheimische Gehélze (41.10)
wie Salix caprea, Prunus avium, Acer pseudoplatanus und vereinzeit Belula pendula gebil-
det, die stellenweise mit standortfremden Picea abies durchsetzt sind. Der Bewuchs ist bo-
schungsabwirts insgesamt lichter. Die Strauchschicht (41.10) besteht insbesondere aus
Salix caprea, Corylus avellana, Sambucus nigra und Lonicera xylosteum. Im siidéstlichen
Boschungsbereich werden die Gehdlze durch eine grasreiche, ausdauernde Ruderai-
vegetation (35.64) abgeldst.

Die sidliche Bdschung ist mit Bdumen bewachsen. Vorherrschend sind Salix caprea und
Prunus avium, stellenweise mit Picea abies. An lichten Stellen finden sich kleinere Bestande
an Brombeergestrippen (43.11) sowie kleinere Brennessel-Besténde (35.11), mit aufwach-
senden japanischem Staudenknéterich (Fallopia japonica; 35.30) als Stérungszeiger.

Die Fettwiese (33.41) wird seit einigen Jahren extensiv gepflegt. Die meisten Streuostbdume
(Apfel, Birnen und Zwetschgen) sind relativ jung und maximal 5 m hoch. Im stidéstlichen
Plangebiet sind auch éltere Obstbdume zu finden, die teilweise abgéngig sind.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der standortheimische Geholzbewuchs im Béschungsbereich ist relativ artenarm, jedoch
durch die Baum- und Strauchschicht strukturreich aufgebaut. Trotz der stellenweisen Durch-
setzung mit standortfremden Fichten stellen die standortheimischen Gehéizstrukturen natur-
schutzfachlich mittel- bis hochwertige Habitate fiir Pflanzen und die Biologische Vielfalt dar.

Die Streuobstwiese |&sst aufgrund der extensiven Bewirtschaftung der Fettwiese und der
vorhandenen Obstbéume eine hohe Artenvielfalt vermuten. Entsprechend wird ihre natur-
schutzfachliche Bedeutung fir Pflanzen und die Biologische Vielfalt als hoch bewertet.

Der Fichten-Stangenholzreihe, den Brombeergestriippen, den grasreichen, ausdauernden
Ruderalbestédnden und den, mit Stauden-Knéterich durchsetzten Brennesselbestinden
kommt eine naturschutzfachlich untergeordnete Bedeutung fir Pflanzen und die Biologische
Vielfalt zu.

Vorbelastung

Bestehende Vorbelastungen k&nnen durch die im Untergrund verfilliten Altablagerungen
bestehen, sofern die Schadstoffe transportiert werden. Da die Flachen ansonsten extensiv
genutzt wird, sind keine weiteren erheblichen Vorbelastungen erkennbar.

Auswirkungen des Vorhahens

Die Bodenarbeiten und die Uberbauungen der Flachen bewirken den Verlust der natur-
schutzfachlich mittel- bis hochwertigen Biotopstrukturen Feldgehélze, extensive
Fettwiese und Obstbdume. Durch die Bodenauffullungen gehen zudem Teile der standort-
heimischen Gehblzstrukturen im Béschungsbereich, wie auch der Fichten-Stangenhoizreihe
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verloren. Diese Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und Biologische Vielfalt sind erheblich.
Auf den Bereichen der Béschungen, die nicht aufgefiilit werden, bleibt die bestehende Vege-
tation erhaiten bzw. wird durch Neupflanzungen ergénzt.

3.1.3 Tiere

Bedeutung und Empfindlichkeit

Ausgehend von den vorgefundenen Biotopstrukturen kommt den Flichen im Plangebiet eine
potenzielle Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitate fir Végel und als Quartiere und Nah-
rungshabitate fur Flederméuse zu. Auch ein Vorkommen der geschitzten Zauneidechse ist
nicht auszuschlieBen.

Zur abschlieBenden Kldrung der vorkommenden Tierarten wird ein artenschutzfachliches
Gutachten erstellt, das auch als Grundlage fir die artenschutzfachliche Priifung gem. § 44
BNatSchG dient.

Empfindlichkeiten der Fauna im Gebiet bestehen besonders gegeniiber dem Verlust der we-
nig beeintrachtigten und gestdrten Gehdélzstrukturen und der Streuocbstwiese, da diese rele-
vante Habitatstrukturen darstellen.

Vorbelastung
Aufgrund der extensiven Bewirtschaftung der Flachen sind erhebliche Vorbelastungen der
Fauna nicht erkennbar.

Auswirkungen des Vorhabens

Es ist bereits jetzt erkennbar, dass der Verlust eines Teils der Gehdlzstrukturen sowie der
Streuobstwiese erhebliche Beeintrachtigungen von Tieren mit sich bringen. Insbesondere fir
Végel bedeutet das Vorhaben ein Verlust von potenziellen Brut- und Nahrungshabitaten, fur
Flederméuse gehen durch den Verlust der Streucbstwiese und des Holzstadels potenzielle
Nahrungshabitate und Quartiere verloren.

Entsprechende erforderliche artenschutzfachliche Manahmen werden im Zusammenhang
mit der artenschutzfachlichen Prifung bis zum Entwurf des Bebauungsplans konzipiert.

Artenschutzfachliche Priiffung gem. § 44 BNatSchG

Das erforderliche artenschutzfachliche Gutachten als Grundlage zur Prifung der arten-
schutzfachlichen Belange gemé&R § 44 BNatSchG wird bis zum Entwurf des Bebauungsplans
erstellt.

3.1.4 Geologie und Boden

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Ortsteil Dietingen liegt auf dem Hochstra® am Stidrand der Schwibischen Alb. Der Un-
tergrund des Plangebietes wird aus tertidrer Unteren StRwassermolasse gebildet, die aus
einem Gemisch aus Sandsteinen, Mergeln und Tonmergeln besteht.

Aus dem Ausgangsgestein haben sich vorwiegend lehmige Béden gebildet. Bodendaten auf
Basis der ALK sind nicht vorhanden. Die Bedeutung der der natirlichen Bodenfunktionen
wird daher eingeschétzt.

Da die SiuRwassermolasse ein Grundwassergeringleiter darstellt, diirfte die Bodenfunktion
Ausgleichskérper fur den Wasserkreislauf nur eine relativ geringe Leistungsfahigkeit (1) auf-
weisen. Die Eignung als Standort fiir Kulturpftanzen wird aufgrund der Ackerzahl von 43 als
mittel (2) eingestuft. Die Eignung der Béden als Filter und Puffer von Schadstoffen wird
ebenfalls als mittel (2) bewertet. Hinsichtlich der Bodenfunktion Eignung als Standort fur die
natlrliche Vegetation dlrfte dagegen eine hohe (3) Leistungsféhigkeit bestehen.

Empfindlichkeiten von Béden bestehen gegenliber Eingriffen in das natirliche Bodengefage
sowie gegenuber vollstandigen oder teilweisen Versiegelungen, da dies generell mit einem
erheblichen Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen verbunden ist.
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Vorbelastung

Auf dem Flurstiick 522 ist die ca. 1.260 m? groRe Altlast: "Altablagerung Lauécker I", Objekt-
nummer 01131 vorhanden. Die Altlast besteht vorwiegend als Hausmiill oder hausmiillahnli-
chen Stoffen, belastetem Bauschutt und unbelasteten Erdaushub.

Auswirkungen des Vorhabens

Im volisténdig versiegelten Bereich gehen samtliche natirliche Bodenfunktionen vollstandig
und dauerhaft verloren. Im Bereich teilversiegelter Flichen kénnen einige natirliche Boden-
funktionen noch teilweise erhalten bleiben. Die véllige sowie teilweise Versiegelung von un-
bebauten und unbelasteten Béden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden dar.

Zusétzlich sollen im Bereich der Béschungen Erdauffillungen erfolgen. Da die Boschungen
bereits kiinstlich angelegt wurden, ist diese MaRnahme, soweit die Flachen bepflanzt wer-
den, hinsichtlich des Schutzgutes Boden nicht erheblich. Werden die Fliachen tberbaut, steilt
dies wiederum einen erheblichen Eingriff dar.

Sind bauliche Eingriffe im Bereich der Altlasten erforderlich, so sind die Erdaushubarbeiten
fachgutachterlich zu begleiten. Belasteter Aushub wird fachgerecht entsorgt. Erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch ein Freisetzen der Altlasten kénnen so ver-
mieden werden.

3.1.56 Wasser

Oberfldichengewisser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In den Hangbereichen wurden
keine Austritte von Hangsickerwasser vorgefunden.

Grundwasser

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Genaue Informationen zu den
Grundwasserverhéltnissen im Plangebiet sind nicht vorhanden.

Der Untergrund des Plangebietes wird aus Unterer SuRwassermolasse gebildet, die einen
Grundwassergeringleiter (GWG) bildet. Durch die erhdhte Lage kénnen zudem héhere
Grundwasserflurabsténde angenommen werden. Die Bedeutung der wenig durchldssigen
Flachen ist fur das Schutzgut Grundwasser somit nur gering.

Empfindlichkeiten bestehen gegentiber groRfldchigen Versiegelungen, da dies die vorhan-
dene, wenn auch geringe, Grundwasserneubildungsrate im Gebiet verringern kénnte.

Vorbelastung

Im Untergrund ist die Altlast "Altablagerung Laugcker |" vorhanden. Es besteht eine potenzi-
elle Beeintrachtigung des Grundwassers, sollten stoffliche Verunreinigungen der Altlast frei-
gesetzt werden. Da der Untergrund jedoch relativ undurchiassig ist, ist eine akute und erheb-
liche Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Altlast nicht wahrscheinlich.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Uberbauung werden Wasserriickhait und Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
Durch die geplante Versickerung bzw. Retention der unbelasteten Niederschlagswisser im
Plangebiet kénnen die Auswirkungen auf die ohnehin eher geringe Grundwasserneubil-
dungsrate jedoch wirksam minimiert werden. Die fir die Versickerung bzw. Retention der
Niederschlége vorgesehen Bereiche diirfen nicht in den Bereichen der Altablagerungen be-
finden. Falls dort eine Versickerung bzw. Retention geplant wird, werden die Altablagerun-
gen entsprechend fachgerecht entfernt und durch unbelastetes Bodenmaterial ersetzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Grundwasser werden insgesamt als
nicht erheblich bewertet.
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3.1.6 Klima und Luft
Bedeutung und Empfindlichkeit
Das Plangebiet hat fur die die Kaltluftversorgung des Siedlungsrandes von Dietingen nur
eine untergeordnete Bedeutung. Zwar liegt es in Hanglage und oberhalb der Ortslage; aller-
dings flieRt die Kaltluft auf der wenig geneigten Wiese nur maRig ab. Zudem behindert die
dichte Randeingriinung einen héheren Luftabfluss. Die Versorgung des nérdiichen Ortsran-
des von Dietingen erfolgt vor allem Uber die direkt angrenzenden, offenen und grofflachigen
Ackerfidchen. Die im Plangebiet vorhandenen Gehélze haben zudem eine aligemeine Be-
deutung als Filter von Luftstauben.

Insgesamt kommt der Fléche somit keine besondere siedlungsrelevante Bedeutung fur Luft-
hygiene oder das Klima zu.

Vorbelastung

Geringflgige, nicht erhebliche und zeitlich begrenzte Vorbelastungen der Luft bestehen
durch Verkehrsemissionen auf der K 7379 und durch den Austrag von Dingemittel auf den
umliegenden Ackerfléchen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
Luft zu erwarten. Zwar werden die Wiesenflachen bebaut und Teile der Gehélze gerodet. Die
Versorgung der Ortslage von Dietingen mit Kaltluft bleibt aber gewahrt. Auch ist durch die
Bebauung der Flache und der geplanten Nutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung durch
Schadstoffemissionen oder des Mikroklimas erkennbar.

3.1.7 Landschaft

Die Landschaft um Dietingen wird durch ein bewegtes Relief mit einem Wechsel aus Acker-
flachen, Wiesen sowie Feldgehdlzen und Wald geprégt. Um die Ortslage herum finden sich
zudem mehrere Obstwiesen. Insgesamt herrscht eine stark landlich gepragte und abwechs-
lungsreiche kleinteilige Landschaft vor.

Das Plangebiet liegt in exponierter Hanglage und fiigt sich in diese Landschaft ein. Der um-
gebende Bewuchs und die Streuobstwiese entsprechen dem landlichen Umfeld.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Plangebiet kommt den Gehélzstrukturen auf den Béschungen eine besondere landschaft-
liche Bedeutung zu. Sie sind ein typisches und weithin sichtbares Landschaftselement. Die
Streuobstwiese ist dagegen nur von der K 7379 aus einsehbar und relativ schwierig zu errei-
chen. Besondere Ausstattungen fiir die landschaftsgebundene Erholung sind nicht vorhan-
den. Die Streuobstwiese hat daher nur eine allgemeine Bedeutung fir die Landschaft.

Es besteht eine besondere landschaftliche Empfindlichkeit gegeniiber einem Verlust der
markanten Gehdlze.

Vorbelastungen
Es sind keine besonderen landschaftlichen Vorbelastungen gegeben.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben fiihrt zu einer zunehmenden Bebauung der freien Landschaft. Die Streuobst-
wiese geht vollstandig verloren. Zudem erfolgen Eingriffe in die Gehélzstrukturen, vor allem
im Bereich der nérdlichen und &stlichen Béschungen. Diese liegen exponiert in Richtung der
Ortslage von Dietingen. Trotz des Erhalts eines Teils des Gehdlzbewuchses werden die vor-
habenbedingten Eingriffe in die Landschaft als erheblich beurteilt.
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3.1.8 Kultur- und Sachgiiter
Sachguter im Plangebiet sind der Holzstadel und das Holzhitte. Kulturgiter sind nicht vor-

handen.

Auswirkungen des Vorhabens
Das Vorhaben fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und

Sachglter.

3.1.9 Wechselwirkungen

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus. Es besteht ein Zusammenwirken der im Plangebiet und auerhalb befindlichen Biotope
und Landnutzungsarten sowie der anschlieBenden Siedlung.

Tabelle 4: Darstellung bestehender Wechselwirkungen im Plangebiet

Wirifaktor, | Mensch Tlare 7 Pian- | Boden | Wasser | Kima/ Luft | Land- T Kultur=
: zen { Bio- f schaft ung
e | logische ] Sach-
mﬁfa | Vielfalt guitar
Mensch Abhéngigkeit der | Vieifalt der Boden als Wasser als Frisch- und -E_rholung -
Erholungseig- Arten und Grundlage Lebens- Kaltiuftver- von atfrak-
nung der Land- Strukturen fur die Er- grundlage sorgung tiver Land-
schaft von Sté- wirken sich zeugung von | mit besonde- schaft
rungseignung positiv auf die | Nahrung. rer Bedeu- abhéngig
. und Zuganglich- | Erholung und tung flr die
keit das Wohl- menschliche
befinden aus Gesundheit.
Tiera ! Pfian- | Extensive Land- | Einfluss der Boden als Einfluss Bo- | Einfluss auf | Vernetzung | -
zen f diolg- | nutzung filhrt zur | Einfluss der Lebensraum | denwasser- | den Lebens- | von Le-
gische Verbesserung Vegetation auf haushalt auf | raum bensrau-
Vieifait des Gebietes als | Tiere die Vegetati- men
Lebensraum fiir on, Wasser
Tiere. als Lebens-
grundlage fiir
Tiere
"Boden Bodenerosion Boden als : Einfluss auf | Einfluss auf | Topogra- | -
durch Bewirt- Lebensraum Bodenent- Bodenent- phie und
schaftung, Pesti- stehung und | stehung und | Relief
zideintrag, Din- Bodenwas- Zusammen-
gung; Boden als serhaushalt | setzung
| Lagerort far
J’ Altlasten.
Wasser I- Vegetation Bedeutung |- Einfluss auf =
l erhdht Was- far die Filte- Grundwas-
1 serspeicherfd- | rung von serneubil-
i ] higkeit des Schadstoffen dung (Nie-
| Bodens und als Aus- der-schidge,
l gleichskbrper Ver-dunstung
im Wasser- usw.)
| kreislauf
Klima/l_uft | Geringfligige Wenig geneig- | Begriinte Einfluss - Topogra- -
! | Belastung durch | te Wiesenfl&- Fladchen durch Ver- phie beein-
| verkehrs- chen mit Kalt- | wirken aus- | dunstung flusst
| immissionen luftentstehung; | gleichend auf Luftbewe-
Biume als das Mikro- gung
Filter fur Luft- klima
stédube
Landschaft | Gestaltung durch | Artenreichturn | Fruchtbarer | - Kima beein- | - -
| Bebauung und und Struktur- Boden als flusst Vege-
Nutzung vielfalt als Land- tation
i Charakferisti- schafts-
kum flr Natir- | element
lichkeit und
| Vielfalt
iG] E Holzstadel als | - - - : -
Sachguter potenzielles
| Quartier flr
| Tiere.
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Eine Realisierung des Projektes fihrt zu einem Verlust an unbebautem Boden mit seinen
vielféltigen Funktionen, zu einem Verlust bzw. einer Verringerung von naturschutzfachlich
mittel- bis hochwertigen Habitaten und somit einer Beeintrachtigung der landlichen und klein-
teiligen Landschaft.

3.2 Zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Tabelle 5: Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange

‘Umweltbelang | Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens "_i_Bé_eiriti-éi:'ﬁtf ]
i pungsintensitit

‘Mensch |- Zunahme L&rm- und Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase ®

- Zunahme der La4rm- und Schadstoffemissionen durch den zusatzli-
chen LKW- und PK\W-Verkehr sowie aus betrieblichen Prozessen ®

Pflanzen/ bio- | - Verlust naturschutzfachlich mittel- bis hochwertiger Habitate (Gehél- 00 Ls 90O

log. Vielfalt ze, Streuobstwiese) fir Pflanzen und die biolog. Vielfalt

Tiere - Beeintrachtigung potenzieller Brut- und Nahrungshabitate von o0 s 000

Végeln
- Beeinfrachtigung von potenziellen Nahrungshabitaten und Quartieren | @ @ bis @ @ @

von Fledermdusen
Boden - (Teil-} Verlust natiricher Bodenfunktionen im Uberbauten Bereich Y )
Eingriffe in das Bodengefiige und in den Bodenhaushalt (v.a. B&- ;
schungsauffiillungen) ® bis 00

Wasser - Geringflgige Verringerung der Grundwasserneubildungsrate @
Klima/Luft - Keine Beeintrachtigung der siedlungsrelevanten Kaltluftstrémungen/ }
Luftaustausch durch die Bebauung
Landschaft - Zunehmende Bebauung der freien Landschaft C Y )
- Verlust von landschaftstypischen Gehtlzstrukturen L 1
Kuitur- / Sach- | - keine -
gliter
Zu erwartende Beeintrachtigungsintensitat: @@® = hoch; @ ® = mittel;, @ = gering/
vorhanden; - = nicht zu erwarten

3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfhrung der Planung ergeben sich nicht vermeidbare Umweltauswirkungen mit
dem Verlust von Béden durch Uberbauung sowie den Verlust der Streuobstwiese und Teile
des Gehdizbestandes. Weitere Auswirkungen sind die geringe Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate sowie das Vorriicken der Siedlung in die freie Landschaft.

3.3.2 Entwicklung ohne Umsetzung der Planung
Ohne Umsetzung des Vorhabens wirde die extensive Nutzung der Wiese fortgefiihrt wer-
den.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

4.1 Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen
Umweltschutz

4.1.1 Emissionen

Bei Verwendung moderner Heiz- und Kihlanlagen sind Umweltauswirkungen durch Schad-

stoffemissionen weitgehend zu vernachlassigen. Eine geringfiigige Erhéhung der Belastung

durch verkehrsbedingte Schadstoffe und Larmemissionen ist zu erwarten.

4.1.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Durch die zusétzliche Bebauung erhdht sich die Abwasser- und Abfallmenge. Der Abfall wird
sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaran-
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lage zugeleitet. Unbelastete Niederschlagswasser werden vor Ort schadlos versickert oder
entsprechend zuriickgehalten und gepuffert abgeleitet.

4.1.3 Nutzung von Energie .
Um die Energieversorgung der Geb&ude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird die
Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen.

4.2 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

Malnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie durch regelméBige Wartung der Bauma-
schinen ist jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschidgigen Fachnormen.

Begriindung:
Schutz von Boden und Grundwasser

Planungsrechtliche Sicherung:
Hinweis im Bebauungsplan

V2 Fachgerechter Umgang mit Altlasten

MaRnahme:

Alle Boden- und Aushubarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.
Samtliches Aushub- und Bodenmaterial ist auf Auffélligkeiten hin zu untersuchen und zu se-
parieren sowie Uber zugelassene Fachbetriebe einer fachgerechten Behandlung, Verwertung
oder Entsorgung zuzufithren. Durch einen begleitenden Gutachter ist auch sicherzustellen,
dass angetroffene Auffullungen vollstidndig aus vorgesehenen Versickerungs- bzw. Retenti-
onsbereichen entfernt werden.

Begrindung:
Schutz von Boden und Grundwasser

Planungsrechtliche Sicherung:
Hinweis im Bebauungsplan

4.3 MinimierungsmaBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

Mafinahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung. Lagerung des Oberbodens in Mieten von 2
Metern, bei Lagerung l&nger als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegrinung ein-
zuséen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-

unkrautung

Planungsrechtliche Sicherung:

Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Beléige
Mafnahme:
Versickerungsfahige Belége fur nicht belastete Hof-, Weg- und Parkierungsflachen

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflachenabflusses und Versickerung von Nieder-

schlagswasser

Schutzgut Boden: Vergleichsweise geringere Beeintrichtigung der natirlichen Bodenfunkti-
onen
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Planungsrechtliche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3 Versickerung bzw. Retention anfallender Niederschlagswiisser

MaRnhahme:

Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéssern im Plangebiet. Bei nicht geeignetem
Untergrund Niederschlagswasserretention und gepufferte Abgabe an den Vorfluter bzw. die
Kanalisation. Naturnahe Ausformung der Mulden und Oberbodenauftrag min. 30 cm, max.
Einstauhéhe 40 cm.

Begrindung:
Schutzgut Wasser: Weitgehender Erhalt der natirlichen Grundwassemeubildung vor Ort.

Planungsrechtliche Sicherung:

Hinweis im Bebauungsplan

M4 Verwendung insektenschonender Beleuchtung

MaBknahme:

Verwendung von LED- oder Natrium-Niederdruckdampfleuchten mit verringertem UV-Anteil,
die das Licht bindeln und zielgerichtet auf die Verkehrsfidchen lenken. Dimmen des Be-
leuchtungsniveaus um die Hélfte zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Reduktion des Verlustes von Insekten, Reduktion der néchtlichen Lichtbe-

lastung fur Tiere

Schutzgut Mensch: Reduktion der néchtlichen Lichtemissionen zur Sicherung des Wohibe-
findens

Planungsrechtliche Sicherung:

Empfehlung bei Umsetzung der MaRnahmen

M5 Dachbegriinung

MaRnahme:

Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10° Substratauflage mind. 8 ¢cm
Stédrke.

Begrindung:

Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflichenabflusses

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas

Schutzgut Tiere: Bei artenreicher Vegetation Lebensraumfunktionen

Planungsrechtliche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M6 Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen

MaRnahme:

Erhalt der vorhandenen Gehélzbestidnde gemaR Planzeichnung. Keine Lagerung von Mate-
rialien oder Abstellen von Fahrzeugen innerhalb der Gehélzbestande. Zuldssig sind aus-
schlieBlich Pflegeeingriffe. Sofern Gehélze abgehen sind diese mit entsprechenden stand-
ortheimischen Arten der Artenlisten 1 und 2 zu ersetzen. Dabei gelten die Regelungen von M
7 und M 8.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen, Minimierung der Erosion Schutzgut
Wasser: Verringerung des Oberflichenabflusses

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas

Schutzgut Tiere: Lebensraumfunktionen

Schutzgut Landschaft: Schaffung einer landschaftsgerechten Eingriinung
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Planungsrechtiiche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M7 Pflanzung von Feldgehdlzen

MaRnahme:

Auf der als Pflanzgebot (PFG) im Bebauungsplan dargestellten Flache sind standortheimi-
sche Straucher der Artenliste 1 in der Qualitit Str 2xv, Hhe 100-150 cm zu pflanzen. Ver-
wendung von autochthonem Pflanzgut. Pflanzabstande 1 Strauch/ 2,5 m2. Entwicklungspfle-
ge von 3 Jahren und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Pro 20 Straucher ist ein standortheimischer Laubbaum der Artenliste 2 in der Qualitat Hoch-
stamm, 3xv, StammU 16-18 cm zu pflanzen. Verwendung von autochthonem Pflanzgut. Bin-
dung der Baume mittels Dreipflock und 5-jahrige Erziehungspflege. Gleichwertiger Ersatz bei
Ausfall.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen, Minimierung der Erosion Schutzgut
Wasser: Verringerung des Oberflachenabfiusses

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikrokiimas

Schutzgut Tiere: Lebensraumfunktionen

Schutzgut Landschaft: Schaffung einer landschaftsgerechten Eingriinung

Planungsrechtliche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M8 Pflanzung standortheimischer Laubbiume innerhalb der Grundstiicksflizichen
MaRnahme:

Je 500 m? angefangener Grundsticksfliche ist ein standortheimischer Laubbaum der Arten-
liste 2 in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, StammU 16-18 cm zu pflanzen. Verwendung von
autochthonem Pflanzgut. Bindung der Baume mittels Dreipflock und 5-jahrige Erziehungs-
pflege. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen, Minimierung der Erosion Schutzgut
Wasser: Verringerung des Oberflichenabflusses

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas

Schutzgut Tiere: Habitatfunktion

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung der Bauflichen

Planungsrechtliche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.3 Externe KompensationsmaRhahmen

Der erforderliche externe Kompensationsbedarf ist durch entsprechende Kompensations-
maf3nahmen abzuleisten. Die entsprechenden Kompensationsflachen werden bis zum Ent-
wurf des Bebauungsplans bestimmt.
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5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
5.1 Berechnung des Eingriffsbedarfs zum vorliegenden Vorhaben

Die Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung wird nach der OkokontoVO des Ministeriums fir Na-
turschutz, Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg durchgefihrt.

Abbildung 1: Eingriffs-Ausgleichsmatrix Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz Tiere und Pflanzen Emeiterung Gewerbe_gebiet Markbronn
Bestand
Biotop Nr. [Biotoptyp Flache m? Grundwert|Biotopwert |Bilanzwert
33.41 Fetlwiese extensiv 4 810 13 15 72 150
41.10 Feldgehdlze 1805 17 17 30.685
59.40 Fichtenbestand 435 14 14 8 090
43.11 Brombeergestripp 445 9 9 4005
35.11, Brennesselbestand, 10 8-12 10 100
35.30 Staudenkndterich .
45.10c Obstbaume 3St|3St X80em StUx 4 720
4 Biotoppunkte
45.10c Obstbaume 17 St. 17 8t. X20cm 4 1.380
StammU x 4
Biotoppunkte
35.64 Graserdominierte 385 11 11 4 236
Ruderalvegetation
33.80, Artenarmes Griinland 180 6 6 1080
33.70 (Streifen entlang K 7379)
60.10 Vollversiegelte Flachen 110] 1 1 110
60.24 Feldweg unbefestigt 50| 3 3 150
Summe 8.230 120.685}
Planung
Biotop Nr. [Biotoptyp |Fldgche m* [Grundwert Biotopwert|Bilanzwert
60.10 Bebaute Gewerbefldchen | 6.310 1 1 6.310
60.60 Gartenflachen 700 6 6 4 260
41.10 Gehblze Erhalt 595 17 17 10 115
41.10 Geholze Pflanzung 490] 14 14 6.860
45.10a Standorth. Laubb&ume 11 8t.| 11 8t X StammU 8 £.448
auf Grundsticksflachen 96 cm (nach 25 J.)
x 8 Bictoppunkte
60.10 Vollversiegelte 135 1 1 1358
Straiienflache
Sumime 8.230 36.068
Bilanz Tiere und Pflanzen (= externer Kompensationsbedarf) | -84.617

Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen ist durch das Vorhaben ein externer Kom-
pensationsbedarf von 84.617 Biotoppunkten erforderlich.
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Abbildung 2: Eingriffs-Ausgleichsmatrix Schutzgut Boden

Bilanz Boden Erwelterung Gewerbegebiet Markbronn o
Bestand Flache m' lg__odenmm vor MaBnahme Planung Bod rie nach Magnahme Differen= Wertstufe [Okopunkte m* |Blianzwert
Nutzung AKIWAS  |KUPFLA _JFIPU Nutzung AKMWAS  |KUPFLA _|FIPU
Wiesenfichan, |4.955 1 2 2 Vollversiegelte |0 a [¢] 1,66 &,66 33.000
Gaholzfiichen Gewerbe-
flachen,
| Zufahrt
Faldweg 50 1 1 1 Gewarbe- 0 0 0 1 4 200
flache
\tfesenfldche, |70 1 2 2 Gartenfldchen |1 2 2 [4] 0 o/
Gehélzfldchen
Geholze Erhali |595 1 2 2 Sahblze 1 |2 2 o] o 0
Grasvagetation |490 1 2 2 Pflanzung 1 2 2 H Q o
Brombeer- Gehtilze
\gestripp
Grasstreifen 180 1 2 2 ‘vollversiegelte [0 0 4] 1,66 6,66 1.199
Flachen
Altlastenfische |1.260 a 0 0 voliversiegelte |0 0 0 Q [ [{]
{Bebauung als Gewerbe-
IGE) fidchen
Sumime 8.230 34,393

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ist durch das Vorhaben ein externer Kompensationsbe-
darf von 34.399 Biotoppunkten erforderlich.

8.3 Erforderliche externe Kompensation

Durch die geplante gewerbliche Neubebauung der Flurstiicke Nrn. 521 und 522 ergibt sich
hinsichtlich der Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden ein externer Kompensationsbedarf in
Héhe von 119.016 Biotoppunkten.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird durch geeignete MaRnahmen abgeleistet, die
bis zum Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterung Gewerbegebiet Markbronn" hin konzi-
piert werden.

6. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Ausfuhrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen wird von
der Gemeinde Blaustein erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach fiinf Jahren
durch Ortsbesichtigung Uberprift.

7. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Vorhaben beabsichtigt, stidlich des Ortsrands von Blaustein - Dietingen eine Gewerbe-
bebauung herzustellen. Insgesamt soll das Plangebiet rund 8.230 m? umfassen. Das Plan-
gebiet besteht hauptsichlich aus einer extensiv genutzten Streuobstwiese und randlichen
Gehdlzstrukturen. Zudem sind ein Holzstadel, eine Holzhitte und ein unbefestigter Feldweg
vorhanden.

Das Vorhaben verursacht erhebliche Umweltauswirkungen. Am erheblichsten stellen sich
der Verlust der Streuobstwiese, von Gehélzstrukturen, die Beeintrachtigung der Landschait
sowie die Uberbauung von Béden dar.

Die Streuobstwiese und die Gehdlzstrukturen stellen Lebensriume mit einer mittleren bis
hohen naturschutzfachlichen Bedeutung fur Pflanzen, die Biclogische Vielfalt und Tiere dar,
deren Verlust als erheblich gewertet wird.

Das Vorrlicken der Bebauung in den offenen Landschaftsraum und die baubedingte Rodung
eines Teils der Gehdlzstrukturen flihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des landlichen
und kleinteiligen Landschaftsbildes.

Die Uberbauung der Béden und die baubedingten Veranderungen des Bodenhaushalts stellt
ebenfalls eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden dar.

Keine erheblichen Auswirkungen entfaltet das Vorhaben auf die Schutzgiiter Mensch, Was-
ser, Kiima/Luft sowie die Kultur- und Sachgiter.
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Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Markbronn" Begriindung, Umweltbericht

Trotz der Umsetzung der im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen erfordert das Vorhaben externe Kompensationsmanahmen, die zum Entwurf
des Bebauungsplans hin festgelegt werden.
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Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Markbronn"

Begrindung, Umweltbericht

ANHANG lI: ARTENLISTEN
Artenliste 1:

Qualitat: Str 2xv Hohe 100-150 cm. Autochthones Pflanzgut. Gleichwertiger Ersatz bei Aus-

fall.

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Artenliste 2:

Blut-Hartriegel

Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneebali

Qualitdt Hochstamme 3xv, Stamm U 14-16 cm. autochthones Pflanzgut, Bindung mittels

Zweipflock. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hainbuche
Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
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